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1. INTRODUCCION

El Fondo Fiduciario Pdblico denominade Programa Crédito Argentino (“Pro.Cre.Ar") del
Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar fue constituido a partir del Decretc N°
802/2012 (el “Fondo”), siendo su obijetivo el de facilitar el acceso a la vivienda propia de la
poblacion y la generacién de empleo como politicas de desarrollo econémico y social.

Se trata de un Programa de alcance nacional, que apunta a atender las necesidades
habitacionales de los ciudadanos que se encuentran en diferentes condiciones
socioeconomicas, contemplando la multiplicidad de situaciones familiares que se puedan
presentar y las caracteristicas particulares de las distintas regiones y su poblacién.

El Fondo es el instrumento que se diseid como medic para financiar y gestionar la
ejecucion del Programa. Se trata de un fideicomiso que se constituyd a través de aportes
del Estado Nacional y de la emisién de valores fiduciarios de deuda colocados por oferta
publica, siendo administrado por el Banco Hipotecaric S.A. -que actlia en calidad de
fiduciario (el “Fiduciario”) para realizar diversas acciones operativas a fin de ejecutar el
Programa.

A fin de operativizar y agilizar la toma de decisiones y las definiciones en materia de
politica habitacional del Fondo, el Decreto N° 902/2012 designé un Comité Ejecutivo que
tiene como mision fijar las condiciones, impartir instrucciones y/o autorizar en forma previa
las actividades a cargo del Banco Hipotecario S.A., en relacién a su actuacién en el marco
del programa como Fiduciario del Fondo, asi como también efectuar su seguimiento.

El Comité Ejecutivo esta integrado por dreas del ESTADO NACIONAL con injerencia en la
materia para el cumplimiento del objeto del Fondo: el MINISTERIO DE PRODUCCION, el
MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS, el MINISTERIO DEL INTERIOR,
OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA, la ADMINISTRACION NACIONAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL y la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

En este marco, el Comité Ejecutivo ha decido implementar una nueva operatoria tendiente
a la generacién de viviendas en terrenos que son actualmente propiedad del Estado
Nacional, con la activa participacién de Desarrolladores Inmobiliarios privados, aunando asi
el esfuerzo del sector publico y la iniciativa del Sector Privado, ello conforme los
lineamientos reglamentarios de la denominada “Linea para la Generacién de Viviendas a
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traves de Desarrolladores Inmobiliarios” (la “Operatoria”) cuyos términos se explicitan en la
Seccion V! del presente Pliego.

De tal modo y seglin lo previsto en la Operatoria el Fiduciario ofrecerd, a través de un
Concurso Publico dirigido a desarrolladores inmobiliarios, la permuta de terrenos aptos
para la construccion de emprendimientos habitacionales por unidades terminadas de estos
ultimos. Las unidades asf recibidas serén a su vez destinadas a su adquisicién por parte de
las familias beneficiarias de las lineas de crédito individual implementadas bajo el
Programa Pro.Cre.Ar. El Fiduciario podra otorgar asistencia financiera para la ejecucion de
los emprendimientos de asi requerirlo los desarrolladores adjudicados, ello sujeto a la
calificacion crediticia de los mismos y dentro de los limites determinados en la respectiva

reglamentacisn.

El presente llamado a Concurso por parte del Fiduciario se enmarca pues en los
lineamientos de la Operatoria, v se sujeta a las condiciones previstas en las distintas
Secciones que integran el Pliego.

1.1 TERMINOLOGIA

Los términos que inician en mayudscula responden al significado que a los mismos se le
asigna en el punto 1.7 de la presente Seccién del Pliego.

1.2 OBJETO DEL CONCURSO. LINEAMIENTOS GENERALES

El Concurso se dirige a Desarrolladores Inmobiliarios interesados en adquirir el Terreno
que se individualiza y describe en la Seccion Il (“Informacion y Documentacién del
Terreno’) del Pliego, con el objetivo de ejecutar sobre el mismo un Emprendimiento
Habitacional que responda a las caracteristicas y exigencias minimas previstas en la
Seccién I} (“Especificaciones Técnicas”) entregando como contraprestacion Unidades
Terminadas.

Sin perjuicio del mayor desarrollo contenido en los restantes puntos y Secciones de este

Pliego, se enuncian seguidamente los lineamientos generales del presente llamado a
Concurso:

® Se prevén dos etapas de seleccién de los Oferentes.

Seccidén | —
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* laprimera etapa se basa en los antecedentes del Desarrollador Inmobiliario. A los fines
de la evaluacién de los mismos, el Oferente deberd presentar, dentro del Sobre N° 1, la
documentacion que se describe en el Punto 4.4 de la presente Seccién del Pliego. Solo
quienes rednan un puntaje minimo de siete (7) puntos en cada aspecto susceptible de
ponderacién conforme la matriz de evaluacion que integra la Seccién V (“Formularios”)
del Pliego, pasaran a la segunda etapa de seleccion.

¢ la segunda etapa de seleccién se basa en la ponderacién conjunta de las
caracteristicas del Proyecto — conforme la matriz que integra la Seccién V del Pliego —
asf como del ndmero y condiciones cualitativas de las Unidades a Permutar y el plazo
de entrega de las mismas. Si el Oferente optara por la ejecucion del Proyecto del
Fiduciario, contenido en la Seccién I}, la compulsa se definira Unicamente por el
numero y condiciones cualitativas de la Unidades a Permutar y el plazo de entrega de
las mismas. La documentacién a presentar en esta segunda etapa de evaluacién y que
integrara el Sobre N° 2 de la Oferta, se describe en el punto 4.5 de la presente
seccion.

® El Emprendimiento Habitacional y el Proyecto respectivo deberan responder a las
caracteristicas, lineamientos y requisitos minimos contenidos en la Seccién il
{(“Especificaciones Técnicas”} del Pliego.

® El nimero y superficie de Unidades Terminadas ofertadas no podra ser menor al que
se indica en la Seccidn IV (“Condiciones Particulares del Concurso®) del Pliego. Por su
parte, el plazo de ejecucién del Emprendimiento Habitaciona! conforme al Proyecto
correspondiente, no podra exceder el plazo maximo indicado en la citada Seccién IV,

® Los sobres N° 1 y 2 que integran la Oferta deberan presentarse en forma conjunta
dentro de un tercer sobre que contendrad a ambos, abriéndose en primera instancia solo
el Sobre N° 1. Resuelta la primera etapa de seleccién correspondiente a los
antecedentes de los Oferentes, se procedera a abrir el Sobre N° 2 de los Oferentes
preseleccionados en dicha primera etapa, procediéndose a la resolucién del llamado a
Concurso en base a la Férmula de Evaluacion Final definida en el punto 4.10.5. de la
presente Seccidn.

® Las Ofertas seran evaluadas en todas sus instancias por una Comisién Evaluadora
asesorada por un equipo técnico especializado, conforme se describe en el punto 4.9
del presente pliego.

® La Comision Evaluadora podrd pedir mejora de Oferta, o precisiones a la misma, a uno
o mas Oferentes, a su exclusivo criterio, conforme lo indicado en los puntos 4.10.5. y
4.10.7 de la presente Seccién del Pliego.

Seccion | -
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® Resuelta la adjudicacidn por el Comité Ejecutivo en base al consejo de la Comisién
Evaluadora, el Desarrollador Inmobiliario adjudicado suscribird con el Fiduciario el
Contrato de Permuta a través del cual el Fiduciario transferira a aguel el dominio del
Terreno y éste a su vez comprometera la oportuna transferencia de las Unidades
Terminadas, ello conforme el modelo a ser provisto por el Fiduciario, €l cual preverad
asimismo la constitucion de la Garantia Hipotecaria a faver del Fiduciario, en respaldo
de las obligaciones asumidas por el Desarrollador Inmobiliario en el Contrato de
Permuta.

® E| Desarrollador Inmobiliaric asumird en todo momento el riesgo empresario y
comercial propio de su actividad, afrontando todos los costos necesarios para la
gjecucion del Desarrollo Habitacional conforme al Contrato de Permuta, resultando el
Fiduciario enteramente ajeno al resultado del negocio.

¢ De conformidad a lo previsto en el punto 6 de la presente Seccién, el Desarrollador
Inmobiliario podra requerir del Fiduciario en su condicién de tal, el financiamiento de
hasta el cuarenta por ciento (40%)}) del costo de ejecucién del Proyecto. En su caso, el
financiamiento se desembolsara en las condiciones previstas en la citada disposicion
de la presente Seccidn del Pliego.

En ningun caso, los Oferentes ante supuestos de desestimacién de Oferta, suspensién, o
de declararse desierto el presente llamado o del aplazamiento de la adjudicacién, tendran
derecho a interponer reclamo alguno, ni a solicitar indemnizaciones y/o reembolsos de
ninguna naturaleza.

1.3 NUMERO MINIMO DE UNIDADES TERMINADAS.

Las Unidades Terminadas a ser ofrecidas por el Oferente deberdn representar, en su
conjunto, la Superficie Propia Homologada minima definida en la Seccién IV del Pliego,
respetandose la proporcién minima de Unidades Terminadas por tipologia allf prevista.

A los efectos del célculo respectivo, podré considerarse como superficie propia aquella que
sea adjudicada a las Unidades Terminadas en el correspondiente Reglamento de

Copropiedad bajo la modalidad de “superficie comuin de uso exciusivo”.

1.4 PLAZO.
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El plazo de ejecucién total del Proyecto no podré superar lo establecido a tales fines en la
Seccion |V del Pliego. La Oferta podra contemplar entregas por etapas.

1.5 RETIRO DEL PLIEGO.

Las empresas que decidan participar en el Concurso deberan retirar el Pliego bajo
constancia, concurriendo al efecto a la oficina de Compras y Contrataciones del Fiduciario,
ubicada en calle Reconquista N° 151, 2° Piso, Sector Compras y Contrataciones, de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en horario habil bancario. Dicha adquisicién podra
tener lugar, hasta cinco (5) dias habiles antes-de la fecha prevista para la presentacion de
fas Ofertas.

1.6 DOCUMENTACION DEL CONCURSO
E! llamado a Concurso se regira por lo establecido en:

1. El Pliego, con toda la documentacién que integra el mismo, conforme se define en
el punto 1.7.

2. Las consultas o presentaciones de quienes hayan retirado el Pliego.

3. Las Circulares con y sin consulta que emita el Fiduciario, segln las mismas se
definen en el punto 1.8.

4, La Oferta.
Las presentaciones y resoluciones emitidas en el tramite de evaluacién de las
Ofertas y Adjudicacién del llamado.

1.7 DEFINICIONES

En el presente Pliego y en la documentacién de los contratos que se celebren, se emplean,
con el significado que aqui se indica, sea en singular o plural, los siguientes términos:

“Adjudicatario”, es el Oferente, una vez notificado fehacientemente de la
adjudicacion del llamado a concurso a su favor.

“Circular con Consulta”, son las contestaciones del Fiduciario a los pedidos de
aclaracién formulados. -

“Circular sin Consulta", son las aclaraciones y/o modificaciones de oficio que el
Fiduciario decida formular.

Seccién | — Pagif




SECCION | — CONDICIONES GENERALES.

“Comité Ejecutivo del Fideicomiso”, es el organo directivo del Fideicomiso
PROCREAR, con las atribuciones previstas en el inciso c¢), del articulo 2° del Dacreto N°
902/2012 del Poder Ejecutive Nacional. '

“Comisién Evaluadora”, es la que tendrd a su cargo la evaluacion de las Ofertas
en todas sus instancias y la determinacion de los Oferentes preseleccionados, designada al
efecto por el Comité Ejecutivo del Fideicomiso.

“Concurso”, es el procesc abierto a partir del presente llamado a recibir Ofertas,
regulado por el Pliego en sus distintas Secciones.

“Contrato de Fideicomiso”, es el que fuera suscripto el 18 de julio de 2012 entre
el Estado Nacional en condicién de fiduciante y el BANCO HIPOTECARIO S.A. en calidad
de Fiduciario, de conformidad con lo previsto en el Decreto N° 902/2012, del Poder
Ejecutivo Nacionai.

"Contrato de Permuta”, es el contrato a suscribir entre el Fiduciario y el
Adjudicatario, por el cual el primero transferird a este dltimo la titularidad dominial del
Terreno, comprometiendo el Adjudicatario como contraprestacion la oportuna transferencia
de las Unidades Terminadas, el cual contemplara la constitucién de la Garantia Hipotecaria
a favor del Fiduciario, en respaldo de las obligaciones asumidas por el Desarrollador
Inmobiliario.

“Desarrollador Inmobiliario”, es la persona humana o juridica cuya actividad
empresarial consista en la gjecucién de emprendimientos habitacicnales y la venta de las
respectivas unidades en el mercado y que tome parte de este Concurso.

“Especificaciones Técnicas”, son las que se encuentran incluidas en la Seccidn
lll de este Pliego, y se corresponden con las condiciones de las terminaciones superficiales
del proyecto y las obras a realizarse

“Emprendimiento Habitacional”, es el proyecto y la construccion a ejecutarse
scbre el Terreno conforme al Contrato de Permuta.

“Fideicomiso®, es el fideicomiso administrativo y financiero PROCREAR, creade
por el Contrato de Fideicomiso.

“Fiduciario”, es el Banco Hipotecario S.A.

“Fondo”, es el Fideicomiso.

“Formula de Evaluacion Final” es aquella en base a la cual se define la
preadjudicacion del Concurso y que se describe en el punte 4.10.5. del presente Seccidén
del Pliego.

"Oferente", es la persona humana o juridica que presenta una Oferta en el
Concurso.

“Oferta”, es la totalidad de la documentacién que involucra la propuesta presentada
por el Oferente, en el marco del Concurso.

Seccion | -P
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“Operatoria”, es la Linea para la Generacién de Unidades de Vivienda a través de
Desarrollos inmobiliarios, cuyos términos se explicitan en la Seccién VI del presente Pliego.
“Pliego”, es el presente pliego de bases y condiciones del Concurso, con todas

sus Secciones, las Circulares con Consulta y las Circulares sin Consulta.

“Programa”, es el Programa Crédito Argentino (“Pro.Cre.Ar”) del Bicentenario para
la Vivienda Unica Familiar, constituido por el Decreto N° 902/2012.

“Proyecto”, es el conjunto de elementos graficos y escritos que se debera
acompanfar en la Oferta y que definen con precisién las caracteristicas del Emprendimiento
Habitacional. Comprende: 1) Planos generales, de sector y de las respectivas unidades, de
acuerdo a las escalas solicitadas, a nivel plantas, elevaciones principales y perspectivas
y/o renders, 2) Memoria Descriptiva del proyecto incluyendo calidades y detalles de
terminacion; y 3) Planilla de unidades a entregar en permuta.

“Proyecto del Fiduciario”, es el anteproyecto de Emprendimiento Habitacional
factible de ser desarrollado en el Terreno, propuesto por el Fiduciario y que se adjunta en la
Seccion Il del Pliego.

“Superficie Propia Homologada” es aquella resultante de sumar la supefficie
cubierta propia de las Unidades Terminadas ofrecidas en permuta mas la supefficie
semicubierta propia y descubierta propia de las mismas, éstas dos Ultimas ponderadas por
un factor corrector de 0,5 y 0,3 respectivamente, segun la siguiente férmula:

“Superficie Propia Homologada= Superficie propia cubierta + Superficie propia semicubierta
x 0,5 + Superficie propia descubierta x 0,3".

“Terreno™, es el bien inmueble a ofrecer en permuta y sobre el que se realizara el
Emprendimiento Habitacional, cuya ubicacién y caracteristicas se describen en la Seccién
Il del Pliego.

“Unidades Terminadas”, son las unidades de vivienda ofrecidas por el Oferente
como contraprestacion por la transferencia del Terreno, conforme lo previsto en el Pliego y
en el Contrato de Permuta. Indistintamente se denominan asimismo “Unidades a Permutar”

1.8 CONSULTAS Y/O ACLARACIONES

Podran efectuarse consultas por parte de quienes hayan retirado el Pliego, hasta cinco (5)
dias habiles antes de la fecha de presentacién de los sobres con las Ofertas. Las
consultas:

a) Se referiran a puntos concretos del Pliego; b) Deben estar expresadas en forma breve y
clara; y c¢) Deberan ser remitidas mediante correo electrénico a la siguiente direccion:

“comprasycontrataciones @hipotecario.com.ar’, consignandose en el Asunio la leyenda

. L ['O/
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“Consulta Pliego Desarrolladores Inmobiliarios”, identificdndose asimismo el Terreno al cual
corresponde el Concurso.

Las respuestas seran formuladas por el Fiduciario dentro de los tres (3) dias hébiles de
recibidas las consultas, mediante la emisién de Circulares con Consulta, las que serdn
notificadas a quienes hayan retirado el Pliego, a través de correo electrénico dirigido a la
direccién de mail denunciada por el interesado al retirar el mismo. Dicha modalidad de
notificacion se considerara medio fehaciente a los fines del Concurso, debiendo los
Oferentes y/o quienes hubiesen retirado el Pliego, adoptar los recaudos necesarios a fin de
tomar oportuno conocimiento de las Circulares emitidas por el Fiduciario y comunicadas en
la forma descripta.

El Fiduciario podra también formular aclaraciones o modificaciones al Pliego, mediante la
emision de Circulares sin Consulta (de oficio), las que seran asimismo notificadas en la
forma prevista para las Circulares con Consulta.

Todas las Circulares que expida el Fiduciario formaran parte del Pliego.

También se aclara que el Fiduciario podra, a su solo criterio, extender el plazo indicado
para responder las consultas, cuande la naturaleza de éstas u otras razones asi lo hicieran
aconsejable.

1.8 ROL DEL FIDUCIARIO.

El presente llamado a Concurso se enmarca en los postulados del Decreto N° 802/2012 del
Poder Ejecutivo Nacional, por el cuai se crea el Fondo y en cuyo marco fuera creado el
Fideicomiso. El Fiduciario, tanto en su rol de organizador del Concurso asi como de
contraparte de! Desarrollador Inmobiliario en el Contrato de Permuta, actia bajo
lineamientos fijados por el Comité Ejecutivo del Fideicomiso v reporta al mismo conforme
los terminos del Contrato de Fideicomiso. La sola presentacion al Concurso implicara para
el Oferente la plena aceptacion del rol del Fiduciario que desempefia el Banco Hipotecario
S.A. y de que en tal virtud no podra pretender responsabilizar al mismo a titulo propio y/o
accionar contra su propio patrimonio por cualquier dafio y/o perjuicio sufrido y/o cuestién
suscitada en el marco del Concurse yfo en el desenvolvimiento del Contrato de Permuta
y/o en ocasién de la eventual ejecucién de la Garantia Hipotecaria en el caso que llegare a
resultar adjudicado, conforme lo previsto y con los alcances establecidos los articulos 1666
y siguientes del Codigo Civil y Comercial de la Nacién.

Seccion | —
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2. OFERENTES

2.1 CAPACIDAD LEGAL

Los Oferentes deben contar con todas las habilitaciones o permisos requeridos en funcién
de su naturaleza juridica o con motivo de su actividad comercial, sean que las mismas
correspondan al orden nacional, provincial y/o municipal segun el caso.

Los contratos sociales, estatutos y documentos constitutivos deberan tener un plazo
restante de vigencia de al menos 10 afios posteriores a la fecha en la que se realice la
presentacién de las Ofertas.

2.2 ANTECEDENTES.

Los antecedentes de los Oferentes seran evaluados por la Comisidon Evaluadora en
funcién de la matriz de ponderacion de la documentacion acompaiiada en el Sobre N® 1.
Dicha matriz se halla descripta en la Seccién V (“Formufarios”) del Pliego. El Oferente
deberé obtener un puntaje igual o superior a siete (7) en cada uno de los pardmetros

susceptibles de analisis

Como requisito adicional excluyente, el Oferente deberd acreditar que, dentro de los
altimos diez afos, ha desarrollado y entregado un nimero de metros cuadrados cubiertos
igual o superior al nimero de metros cuadrados cubiertos edificables en el Terreno, en
obras de similares caracterfsticas. Dicha acreditacion debera realizarla mediante la
presentacién de declaracién jurada de emprendimientos desarrollados, segun lo previsto en
la Seccidn V (“Formularios”).

23 PROFESIONALES Y EMPRESAS CONSTRUCTORAS INTERVINIENTES

El Oferente presentard los antecedentes de los estudios o profesionales responsables del
Proyecto, Direccién de Obras, Ejecucion Estructural, y Calculo de las Obras y sus
instalaciones, tales como proyectistas, calculistas y todo tipo de especialista en
instalaciones. Los profesionales deberan contar con trayectoria comprobable en obras de
similares caracteristicas a la del Proyecto. Asimismo deberd identificar al jefe de obra y al
responsable de higiene y seguridad, presentando los antecedentes respectivos.

3
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La Comisidn Evaluadora podra rechazar a alguno/s de los profesionales propuestos. En tal
caso, el Oferente propondra otro profesional en un plazo de diez (10) dias corridos a partir
de que resulte notificado del rechazo, el cual deberd ser aprobado por la Comisién
Evaluadora como condicidn de la firma del Contrato de Permuta.

Asimismo, el Oferente presentard los antecedentes de la o las empresas constructoras que
intervendran en la ejecucion del Proyecto. La Comisién Evaluadora podra rechazar a
alguna de las empresas propuestas y notificara de dicho rechazo al Oferente. En tal caso,
el Oferente propondra otra empresa en un plazo de diez (10) dfas corridos a partir de que
resulte notificado del rechazo, el cual debera ser aprobado por la Comisién Evaluadora
como condicién de la firma del Contrato de Permuta.

2.4 DOMICILIO DEL OFERENTE. NOTIFICACIONES

El Oferente debera denunciar su domicilio legal y constituir domicilio especial en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, al momento de retirar el Pliego. Asimismo, debera denunciar
una direccidn de correo electrdnico donde serdn vélidas todas las notificaciones que se le
cursen al Oferente. Todas las notificaciones que cursare el Fiduciario, en el marco del
Concurso, seran notificadas a la direccién de correo electronico denunciada.

Los cambios de domicilio y de correo electrénico serdn vélidos una vez comunicados en

forma fehaciente al Fiduciario.
25 INHIBICIONES

Los accionistas y miembros del érgano de administracion de los Oferentes y su personal no
podran ser empleados o funcionarios del Estado Nacional.

No podrén ser Oferentes, los que habiendo sido contratistas del Estado Nacional,
mantuvieran deudas pendientes con motivo de la ejecucion de un contrato en el que hayan
sido contrapartes del Estado Nacional, o cuando las obras ejecutadas fueran objeto de
algin reclamo no satisfecho en debida forma a juicio de la Comision Evaluadora, o
hubieran incumplide, parcial o totalmente, contratos de cobra publica y/o enmarcados en el

Programa.

Se encuentran inhabilitadas para presentar ofertas las empresas que sean objeto de

cualquiera de los procedimientos previstos en [a ley 24.522 de Concursos y Quiebras, oT_E\
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Los Oferentes deberan mantener en todo momento las exigencias previstas en el Pliego
sobre patrimonio, indices de solvencia, de endeudamiento y de liquidez general y todo otro
requisito previsto en el mismo.

3 DEL PROYECTO

El Proyecto deberd cumplir con los requisitos minimos y las especificaciones técnicas
descriptas en la Seccién Il (“Especificaciones Técnicas”), debiendo acompanar el Oferente
la documentacion técnica alli descripta.

El Oferente podré optar por la ejecucién del Proyecto del Fiduciario, cuya documentacion
integra Ia referida Seccién /I ("Informacion y Documentacion del Terreno”) del Pliego.

Serd entera responsabilidad del Desarrollador Inmobiliaric la obtencién de las
autorizaciones correspondientes para la ejecucion del Proyecto, no pudiendo formular
reclamo alguno al Fiduciario si tales autorizaciones no fuesen obtenidas y/o se frustrare la
posibilidad de la ejecucién del Proyecto por cualquier causa.

4 OFERTAS

4.1 IMPLICANCIAS DEL RETIRO DEL PLIEGO.

Para presentar Ofertas es obligatorio haber retirado el Pliego, de conformidad a lo previsto
en el punto 1.5. de la presente Seccidn.

El retiro del Pliego en fecha cercana a la apertura de las propuestas, no serd causal para
que el interesado pueda solicitar una postergacion de la misma, como asi tampoco la
modificacion del lapso fijade para pedido de aclaraciones.

El retiro del Pliego no crea la obligacién de presentar Oferta ni le otorga al interesado mas
derecho que el de formular consultas conforme al punto 1.8 de la presente Seccién del
Pliego y el de presentarse al Concurso. En consecuencia, no seré reconocido ningtin gasto
ni reembolso a los interesados y/o a los Oferentes por ninglin concepto.
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El Fiduciario podra, sin expresidn de causa, anular y/o dejar sin efecto el Concurso en
cualquier momento anterior al perfeccionamiento del Contrato de Permuta, sin lugar a

indemnizacidn alguna.
4.2 CONFORMIDAD CON EL PLIEGO.

La sola presentacion de la Oferta implica por parte del Oferente, el pleno conocimiento y la
aceptacion lisa y llana de las clausulas que surgen del Pliego y que rigen la contratacion.

4.3 ESTRUCTURA DE LAS OFERTAS

El proceso de seleccion de las Ofertas contempla la presentacién por parte de los
Oferentes de dos (2) sobres, cada uno de ellos con la documentacion que se indica en los
puntos 4.4 y 4.5 de la presente Seccidn y en la Seccion V (“Formularios”) del presente
Pliego.

El objeto del Sobre N° 1 es (i) aportar informacion que permita evaluar ia capacidad del
Oferente en su aspecto legal, comercial, econdmico, financiero y técnico; y (i) determinar si
solicitara la linea de crédito mencionada en el punto 6 de [a presente Seccién del Pliego.

El objeto del Sobre N° 2 consiste en: (i) aportar informacién que permita evaluar la calidad
técnica y condiciones cualitativas del Proyecto y/o conocer la intencién del Oferente de
ejecutar el Proyecto del Fiduciario en su caso; (ii) conocer y evaluar la oferta de Unidades
Terminadas que ofrece el Oferente, asi como sus caracteristicas de ubicacién y
condiciones cualitativas; y (ifi) el plazo de ejecucién del Proyecto y si el mismo contempla
distintas etapas de terminacién.

Sélo quienes resulten preseleccionados en funcién de los antecedentes presentados en el
Sobre N° 1, participaran de la siguiente y Gltima etapa del proceso de seleccién.

4.4 CONTENIDO DEL SOBRE N° 1 — ANTECEDENTES EMPRESARIOS
El Sobre N° 1 contendra la Carta de Presentacién cuyo modelo corre agregado en la

Seccién V del Pliego, acompafidandose asimismo 4 carpetas (A, B, C y D) cuyos contenidos

se describen a continuacién:
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Carpeta A

1.

10.

11.

Certificado Fiscal para Contratar expedido por la Administracion Federal de
Ingresos Publicos (AFIP).

Constancia expedida por el Registro de Juicios Universales en el cual conste que el
Oferente no se encuentra sujeto a uno de los procedimientos previstos en la Ley
24.522 de Concursos y Quiebras.

Constancia de haber retirado el Pliego.

Nomina de accionistas, indicando porcentaje de tenencia accionaria en cada caso.
En el caso que los accionistas revistan la condicién de persona juridica y ostenten
una participacion igual o mayor al treinta por ciento (30%} del capital societario,
deberan individualizarse los accionistas de dicha persona juridica y su porcentual
de tenencia, hasta identificar ia persona juridica o humana controlante del grupo
econémico.

Copia de acta/s de directorio/s certificada’s notarialmente autorizando a los
firmantes de las Ofertas a presentarse en el Concurso en nombre de la empresa y
obligaria legalmente en los términos y condiciones indicados en el presente Pliego.
Un juego del Pliego firmado en todas sus hojas por los Representantes legales asi
como de las Circulares con y sin Consulta emitidas por el Fiduciario, igualmente
firmadas por los citados Representantes.

Copia certificada del conirato social con sus medificaciones, si las tuviera,
debidamente inscripto en la Inspeccién General de Justicia o el Registro Pdblico de
Comercio correspondiente.

Copias certificadas de las actas de directorio a través de las cuales se aprobaron
los estados contables correspondientes a los dltimos tres (3) ejercicios econdmicos.
Copias certificadas de las actas de asamblea de accionistas a través de las cuales
se aprobaron los estados contables correspendientes a los dltimos tres (3)
gjercicios econdémicos.

Declaracién Jurada de que no se encuentra alcanzado por ninguna de las causales
de inhibicién previstas en el punto 2.5., conforme modelo obrante en la Seccion V
del Pliego.

Garantia de Oferta, y declaracién de mantenimiento de Oferta, de conformidad a lo
previsto en los puntos 4.7 (“Garantia de mantenimientc de oferta”) y 4.8 (¢
Mantenimiento de ofertas") de la presente Seccién del Pliego.

Carpeta B

1.

Antecedentes del directorio y nivel gerencial del Oferente.

Seccién 1 — P&




SECCION | - CONDICIONES GENERALES.

2. Antecedentes empresarios, técnicos y comerciales, los cuales deben demostrar

que el Oferente ha desarrollade Proyectos de similares caracteristicas al que
ofrece desarrollar conforme lo previsto en el punto 2.2. de esta Seccidn. La

informacion se presentara en el formato indicado en la Seccion V del Pliego.

En todos los casos, el Fiduciario se reserva el derecho de constaiar lo declarado por el

Oferente.

Carpeta C

1.

Memoria, balance general, estados de resultados, estados de origen y aplicacién de
fondos, cuadros y anexos correspondientes a los tres Ultimos ejercicios
econdmicos, con informe de auditoria y firmas certificadas por el Consejo o Colegio
Profesional de Ciencias Econdmicas de l1a jurisdiccion respectiva.

Flujo de fondos, por periodos trimestrales, comprendidos entre el cierre del ultimo
balance presentado hasta la finalizacion del Emprendimiento Habitacional objeto del
Concurseo, considerando que la fecha tedrica de inicio se producira a los noventa
{90) dias corridos de Ia apertura del Concurso. Este flujo de fondos debera
demostrar la financiacidn de las Obras objeto del Concurso de acuerdo con el costo
estimado de ejecucién del Proyecto. El lapso de los noventa (90) dias corridos
indicado precedentemente se sstablece de modo estimative al solo efecte de la
presentacion de este estado. A los fines de la elaboracién de este flujo de fondos
deberd considerarse el Plazo Maximo de Ejecucién definide en la correspondiente
Saccidén |V del Pliego.

Copia de declaraciones juradas presentadas ante la AFIP-DGI {(Administracién
Federal de Ingresos Puhblicos - Direccion General Impositiva) y la Direccidn General
de Renias de la jurisdiccion (D.G.R.) correspondiente al dltimo ejercicio econémico
certificado por escribano publico u organismo receptor, y Ultimos comprobantes de
pago de sus obligaciones impositivas y previsionales.

Cartas de referencia emitidas por las instituciones bancarias y comerciales con las
que opera.

Nota informando si harda uso de la financiacién prevista en el punto 6
(“*Financiacion”) del presente Pliego, segin modelo incluido en Seccidn V
(“Formularios™).

Carpeta D
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Datos y antecedentes de los profesionales que serdn responsables de la ejecucién de
la Obra, incluyendo proyectista, director de obra y empresa/s constructora/s en su caso
conforme lo previsto en el punte 2.3. de esta Seccién del Pliego.

NOTAS:
Si el sobre N° 1 contuviera algin tipo de documentacién de la cual surja directa o

indirectamente el monto cotizado, serd causal de desestimacion de la Oferta.

4.5 CONTENIDO DEL SOBRE N° 2 - PROYECTO Y OFERTA ECONOMICA
El sobre N° 2 contendra 2 carpetas (A y B) cuyos contenidos se describen a continuacion:
CARPETA A

Implantacién general de la propuesta ¢ planta de conjunto, en Escala 1:1000.
Plantas de manzanas o sector, en Escala 1.250.

Plantas de las distintas edificaciones, en Escala 1:100 (segun corresponda, y de
acuerdo a las condiciones del Proyecto).

4. Vistas y cortes necesarios, los cuales permitan presentar adecuadamente la
propuesta, en Escala 1:100.

5, Planta de cada tipologia de Unidad Terminada a entregar en permuta, en Escala
1:75, consignando cotas y demds referencias correspondientes a las terminaciones
superficiales.

Renders y perspectivas de conjunto.
Especificaciones técnicas y memotia descriptiva del proyecto instalaciones de las
edificaciones.

8. Especificaciones técnicas detalladas correspondientes a las terminaciones
superficiales de la obra.

9, Memoria descriptiva conteniendo referencias respecto de la propuesta urbana,
premisas y lineamientos de disefio, asi como toda otra descripcidn que se estime
necesaria para complementar la documentacién referida precedentemente.

En cada una de las piezas graficas a ser presentadas, y siempre que esto resulte posible
de acuerdo al alcance del documento de que se trate, debera identificarse claramente la
ubicacién de las Unidades Terminadas a entregarse en permuta.

Seccion | — F( g
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Si el Oferente optara por la ejecucién del Proyecto del Fiduciario, contenido en la Seccién I
del Pliego, debera presentar esquemas correspondientes a la implantacion y a las plantas
de los distintos niveles de las edificaciones de dicho Proyecto identificando en las mismas
cada una de las Unidades Terminadas ofrecidas en Permuta.

CARPETA B

1. Carta Oferia de Unidades a Permutar, conforme el modelo que se adjunta en la
Seccion V ("Formulfarios")

2. Plan de Trabajos Valorizade, conforme modelo incluido en la Seccién V
{“Formularios”).

3. Plazo de finalizacién completa del Proyecto, especificando etapas de finalizacién

intermedias de corresponder

Se deberd acompafar soporte magnético (Disco de Lectura Optica -CD o DVD- o
dispositivo tipo pendrive) conteniendo la informacion incorporada en el presente Sobre,
identificando en la denominacion de los distintos archivos sus respectivos contenidos

En todos los casos los graficos deberan incluir cotas y las referencias necesarias que
permitan su mejor entendimiento.

Se incluira ademés todos los planos generales y detalles —tanto constructivos como de
sectores de proyecto- gue el oferente estime necesarios para ayudar a una adecuada
definicién y comprensién del proyscto.

Se entendera que las cilas de especificaciones o normas se refieren a su Ultima edicion,
incluyendo todas las madificaciones publicadas hasta la fecha de elaboracion del proyecto.

En caso que el Oferente decida ejecutar €] Proyecto del Fiduciario solamente debera
presentar la documentacién descripta en |la carpeta B.

4.6 CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LAS OFERTAS

l.as Ofertas se presentaran por triplicado. Se aclara que el duplicado y triplicado podrd
presentarse en fotocopia simple del original, el que debera encontrarse debidamente
firmado por el representante legal o apoderado del Oferente con facultades acreditadas al
sfecto.

OTEC
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Cada sobre integrante de la Oferta debera contener un listado detallado de todos los
documentos que la componen. Todas las paginas y documentos tendran una numeracion
que permita identificarlos. Se emplearan caratulas al comienzo de cada seccién con un
titulo que identifique el contenide, en su caso.

El Oferente es exclusivo responsable de los errores que cometa en su presentacién. Las
enmiendas, raspaduras y entrelineas deberan ser debidamente salvadas al pie, al igual que
ios eventuales agregados manuscritos.

Las Ofertas, una vez entregadas al Fiduciario, quedaran incorporadas definitivamente a las
actuaciones del Concurso.

En el supuesto que se omitiese la presentacién de algin elemento, la Comision Evaluadora
determinard a su solo juicio, si el mismo puede ser solicitado a posteriori, sin alterar el
principio de igualdad.

4.7 GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA

Se correspondera con el monto establecido en la Seccion 1V del Pliego, v podra constituirse
en las siguientes formas:

1. Depésito en cheque propio certificado o cheque cancelatorio, de conformidad con
las Leyes N° 25.345 y N° 25.413 y sus reglamentaciones, efectuado en el BANCO
HIPOTECARIO S.A.

2. Fianza de entidad bancaria donde conste gque la misma se constituye en fiador
codeudor solidario, liso v llano y principal pagador, con la exprasa renuncia de los
beneficios de divisidn y excusién en los términos del articulo 1583 del Cadigo Civil y
Comercial de la Nacion.

3. Pdlizas de Seguros de Caucidon cuyas clausulas fueran aprobadas por la
Superintendencia de Seguros de la Nacion, y por medio de las cuales la
aseguradora se obligue en caracter de fiador selidario liso, llano y principal pagador
con renuncia a los beneficios de divisién y excusion. Dichas pdlizas deberan ser
contratadas en compafiias aseguradoras que tengan domicilio en la Ciudad

Autonoma de Buenos Aires, de reconocida solvencia y seriedad, a juicio exclusivo
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de la Comision Evaluadora y en beneficic del BANCO HIPOTECARIO S.A. en
caracter de Fiduciario.

Las garantias deberdn mantener su vigencia por tedo el plazo establecido en el punto 4.8
{“Mantenimiento de las ofertas”).

En cualquier momento el Fiduciario podra requerir la sustitucién de la entidad bancaria o de
la compaiiia aseguradora, si a su solo juicio las mismas no ofrecen suficiente garantia de

solvencia y seriedad.

No se reconocerdn intereses por depdsitos ni actualizacién por desvalorizacién monetaria.

4.3 MANTENIMIENTO DE LAS OFERTAS

Las Ofertas deberan mantenerse por ciento ochenia (180) dias corridos a contar de la
fecha de apertura del Sobre N° 1, o el menor plazo que conlleve la resolucién del llamado,
ello bajo pena de pérdida de la garantia constituida. Vencido el plazo referido, los
Oferentes que lo deseen podran retirar su Oferta y su garantia, pero si no lo hicieran queda
entendido que han prolongado autométicamente el plazo de validez de la Oferta, debiendo
en su caso renovar la garantia prevista en el punto 4.7 ("Garantia de Mantenimiento de
Oferta”), por el mayor plazo que pudiere demandar la resclucién del Concurso, conforme
determine el Fiduciario.

El aviso de caducidad debera ser hecho por el Oferente en forma fehaciente y con un
minimo de quince {15) dfas de antelacidn.

4.9 COMISION EVALUADORA

La evaluacién de las Ofertas en sus dos etapas estard a cargo de una Comisién
Evaluadora, constituida especialmente para esos fines, la cual serd asistida por un equipo
técnico especializado.

La Comisién Evaluadora remitira su dictamen final a consideracién del Comité Ejecutivo, el
cual instruira al Fiduciario respecto a la adjudicacién del Concurse o bien a fin de declarar

desierto el mismo en su caso.

410 PRESENTACION DE LAS OFERTAS
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Las Ofertas deberan entregarse en la oficina de Compras y Contrataciones del Fiduciario,
sita en Reconquista 151, 2° Piso, Sector Compras y Contrataciones, de la Ciudad
Autdnoma de Buenos Aires, dentro del plazo previsto al efecto en el llamado a Concurso y
en la Seccion IV (“Condiciones Particulares def Concurso”) del Pliego y en horario habil
bancario. Se entregara constancia de recepcién de las mismas.

El Sobre conteniendo los Sobres N° 1 y 2, debera identificar en su frente al respectivo
Oferente y contener asimismo la leyenda “Concurso de Desarrolladores Inmobiliarios —
Terreno “...... " {ldentificar el Terreno gque corresponda). Los Sobres interiores deberdn
identificar asimismo el Oferente, el Concurso de que se trata y el nimero de Sobre
correspondiente. Todos los Sobres deberan hallarse debidamente cerrados y seran recién
abiertes al momente del acto de apertura de que se trate, bajo los recaudos previstos al
efecto en el punto siguiente.

4.10.1 PRESENTACION Y APERTURA DEL SOBRE N° 1

El sobre N° 1 podra ser presentado hasta el dia y hora previstc al efecto en el
llamado a Concurso y en la Seccion |V (“Condiciones particulares def Concurso”)
del Pliego, o hasta dia habil siguiente a la misma hora, si aquél no [o fuera. El acto
de apertura se realizara en el lugar, dia y hora especificado asimismo en el llamado

a Concurso y en la misma seccion del Pliego.

Antes de procederse a la apertura de las presentaciones los interesados podran
pedir o formular aclaraciones relacionadas con el acto, pero iniciada dicha apertura,
no se admitiran nuevas aclaraciones.

Al momento de apertura, se labrara un acta que sera firmada por los funcionarios
autorizados y los Oferentes asistentes, si éstos quisieren hacerlo, en la que se
dejara constancia de las ofertas presentadas y su contenido.

Dentre de los tres (3) dias posteriores al de la apertura de los sobres N° 1, los
Oferentes podran tomar vista de las ofertas presentadas.

4.10.2 EVALUACION E INFORME DEL SOBRE N° 1

En oportunidad de analizar el contenido del Sobre N° 1, la Comisidon Evaluadora

i,

podra requerir a los Oferentes informacién adicional o aclaratoria, o podréW
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visitar las obras presentadas como antecedentes. También podra intimar a la
subsanacién de errores formales, bajo apercibimiento de declarar inadmisible la
Ofenta, todo ello dentro de los plazos que el Fiduciario fije.

La Comisién Evaluadora evaluara el Scbre N° 1 de las Ofertas, en base a la
respectiva matriz de ponderacién que integra la Seccién V (“Formularios” del
Pliego. Dicha matriz contempla una serie de aspectos susceptibles de evaluacién,
cada uno de los cuales seréa calificade en base a un puntaje de uno (1) a diez {10).
A los fines de avanzar a la siguiente y Ultima etapa del proceso de seleccién, las
Ofertas deberan: (i) obtener un puntaje igual o mayor a siete (7) en cada uno de los
aspectos objetos de evaluacion; (if) cumplimentar aquellas otfras exigencias
consideradas excluyentes por el Pliego o descriptas como tales en la citada matriz
de evaluacion.

El resultado de la evaluacién de los Sobres N° 1 practicada por la Comisidn
Evaluadora conforme lo expuesto en el parrafo precedente tendrd cardcter decisorio
y sera comunicado por el Fiduciario a la totalidad de los Oferentes a la direccién de
correo electrénico comunicada por los mismos. En la misma oportunidad el
Fiduciario comunicara a los Oferentes preseleccionados el dia y hora de apertura
del Sobre N° 2. Las garantias de mantenimiento de Oferta presentadas por los
Oferentes cuyas Ofertas hubiesen sidoe desestimadas en esta etapa de
preseleccion, quedaréan a disposicidn para ser retiradas por 1os mismos.

4.10.3 DERECHO A OBSERVACION DEL DICTAMEN DEL SOBRE N° 1

Los Oferentes cuyas Ofertas hubiesen sido descartadas tras la evaluacion del sobre
N° 1, podrén observar |la resolucidn respectiva dentro de los tres (3) dias habiles de
la notificacién de la desestimacion.

En forma previa o conjunta con sus observaciones, los Oferentes deberan constituir
una garantia por observaciones por la suma definida en la Seccién IV del Pliege,
pudiendo hacerlo bajo las mismas formas previstas para la constitucién de la
Garantia de mantenimiento de Oferta.

Las observaciones, salvo decision en sentido contrario de la Comisién Evaluadora,
no suspenderan los plazos del Concurso y seran resueltas por la misma previo a la

apertura del sobre N° 2,




SECCION | — CONDICIONES GENERALES.

En caso de que la observacion prospere en todas sus partes, el observante quedara
autorizado a refirar la garantia antedicha y a participar de la apertura del sobre N° 2.
Caso contrario, perdera dicha garantfa.

4,10.4 APERTURA DEL SOBRE N° 2,

El Sobre N° 2 sera abierto en el lugar, dfa y hora indicado en la comunicacién
cursada por el Fiduciario en la comunicacion a que se refiere el punto 4.10.2
precedente.

Al momento de la apertura del Sobre N° 2, se labrara un acta que sera firmada por
los funcionarios autorizados y los Oferentes asistentes, si éstos quisieren hacerlo,

en la que se dejara constancia de las ofertas presentadas y su contenido.

Dentro de los tres (3) dias posteriores al de la apertura de los Sobres N° 2, los
Oferentes que hubieren participado de esta instancia, podran tomar vista de las

ofertas técnicas presentadas y su contenido.

4.10.5 EVALUACION E INFORME DEL SOBRE N° 2.

En oportunidad de analizar el contenide del sohre N° 2, la Comisién Evaluadora
podra requerir a los Oferentes informacidn adicional o aclarateria. También podra
intimar a la subsanacion de errores formales, bajo apercibimiento de declarar

inadmisible la Oferta, todo ello dentro de los plazos que el Fiduciario fije.

La Comisién Evaluadora podra convocar a los Oferentes a los fines de realizar una
exposicion respecto al Proyecto presentado, a fin de contar con mayores elementos

de juicio de considerarlo necesario.

No seran consideradas admisibles las Ofertas en las cuales se contemplen
variaciones que a juicio de la Comisién Evaluadora resulten sustanciales respecto
de las especificaciones y definiciones contenidas en la Seccion |l
(“Especificaciones Técnicas”) del Pliego, y/o que infrinjan las normativas vigentes
para la localidad en que se asienta el Proyecto y/o que no respeten el ndmero
minimo de Unidades Terminadas a ofertar y/o el plazo maximo de entrega de las
mismas, y/o cualquier otrc aspecto o estipulacién del Pliege cuya omision o
alteracion sea considerada esencial por la Comisién Evaluadora.
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La evaluacién del Sobre N° 2 determinara la preadjudicacién del llamado, ello en
base a la Férmula de Evaluacién Final que contempla los siguientes aspectos:

s La cantidad de Unidades Terminadas a entregar en permuta.

+ La calidad del Proyecto, reflejada en el puntaje mayor o igual a 7 obtenido a
partir de la aplicacion de correspondiente Matriz de Evaluacién de Proyecto
incluida en la Seccién V del Pliego. Los Proyectos que obtengan un puntaje
inferior a siete {7) serén desestimados.

« ElPlazo Maximo de entrega de las Unidades Terminadas.

Las Ofertas que coticen una cantidad de Unidades Terminadas inferior a lo previsto
en la Seccion IV del Pliego seran desestimadas.

El puntaje resultante de la Férmula de Evaluacién Final se obtendra como producto
de tres (3} coeficientes, cada uno de los cuales pondera uno de los factores

indicados a continuacién:

¢ Coeficiente de Unidades Terminadas (UT) = Cantidad de Unidades
Terminadas oferiadas / Cantidad Minima de Unidades Terminadas.

s Coeficiente de Proyecto (P} = Puntaje del Proyecto, igual o mayor a 7
obtenido a partir de la Mairiz de Evaluacion de Proyecto f 10.

¢ (oeficiente de Tiempo (T) = Plazo Méaximo para la entrega de Unidades
Terminadas / Plazo Propuesto (expresado en meses).

Puntaje de Oferia=UT x 0,65 + Px 0,25 + T x 0,10

Si el Oferente hubiese ofertado la realizacion del Proyecto del Fiduciario, el puntaje
de Proyecto a los fines del calculo del coeficiente de Proyecto sera de 8,50 puntos.

A la Oferta que a resultas de la Formula de Evaluacién Final le corresponda el
Puntaje de Oferta mas alto, le correspondera el primer lugar en sl orden de mérito
para la preadjudicacion.

E! dictamen de preadjudicacion serd notificado a todos los Oferentes que hubiesen
participado de dicha instancia del proceso de seleccion, a la direccién de cotreo
slectrénico oportunamente constituida por los mismos.

Las garantias de mantenimientc de oferta de los Oferentes quedardan a su

disposicion a los fines de su retiro.

Seccion |
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4106 DERECHO A OBSERVACION DEL DICTAMEN DE
PREADJUDICACION.

Los Oferentes cuya Oferta hubiese sido descartada tras la evaluacién del Sobre N°
2, podran observar el Dictamen respectivo dentro de los tres (3) dias de la
notificacion del mismo.

En forma previa 0 conjunta con sus observaciones, los Oferentes deberén constituir
una garantia por observaciones por la suma establecida a tales fines en la Seccién
IV del Pliego, pudiendo hacerlo bajo las mismas formas previstas para Ila
constitucion de la Garantia de mantenimiento de Oferta.

Las observaciones no suspenderan el trdmite del Concurso y serdn resueltas en el
mismo acto que disponga la Adjudicacién. Si la observacion fuera rechazada, se
perdera la garantia constituida.

4.10.7 MEJORA DE OFERTA.

La Comision Evaluadora podré invitar a las Oferentes cuyas Ofertas hayan obtenido
una diferencia de puntaje igual o inferior al cinco por ciento (5%) en la Férmula de
Evaluacion Final de Ofertas, a que mejoren sus respectivas Ofertas en los aspectos
que la propia Comisién Evaluadora determine.

Asimismo, la Comisién Evaluadora, previo a emitir el dictamen de preadjudicacién,
podra negociar aspectos inherentes a la Oferta de Unidades Terminadas y/o al
Proyecto presentado, con aquel Oferente que haya recibido la mejor puntuacion tras
la evaluacion correspondiente de sut Sobre N° 2,

411  DEVOLUCION DE GARANTIAS DE OFERTA.

Las garantias de mantenimiento de Oferta serdn devueltas a quienes no resulten
adjudicatarios dentro de los diez (10) dfas habiles de resuelta la adjudicacién. A tal fin, el
Oferente debera concurrir a la oficina de Compras y Contrataciones del Fiduciario, en la
cual retirara el Pliego y presentara su Oferta.

En el caso del que resultare Adjudicatario del Concurso, la garantia de mantenimiento de
Oferta le sera devuelta dentro de los diez (10) dias habiles de suscripto el Contrato de

Permuta.

Q
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5 ADJUDICACION

La adjudicacién, y en su casc las observaciones a la preadjudicacion, seran resueltas por
el Comité Ejecutivo del Fideicomiso, slendo tal resolucion notificada por el Fiduciario al
Adjudicatario y a los Oferentes observantes en su eventualidad.

Ei Fiduciario se reserva el derecho de rechazar todas las Ofertas y declarar desierto el
Concurso, sin que ello genere derecho a reclamo alguno por parte de los Oferentes.

6 FINANCIACION

Junto con la documentacién que integra el Sobre N° 2, el Oferente debera aclarar si
requerird la asistencia financiera prevista en |la Operatoria. La solicitud de asistencia no
podréa exceder del cuarenta por ciento (40%) del mon.to correspondiente al costo de
gjecucion del Proyecto, el cual debera ser debidamente explicitade en el Sobre N° 2 de |a
Oferta.

El otorgamiento de la financiacion quedara supeditado al exclusivo criterio del Comité
Ejecutivo del Fideicomiso, debiendo aclarar el Oferente, en su Oferia, si la solicitud de
asistencia constituye una condicion a la cual se supedita necesariamente su Oferta.

En su caso, el crédito serd otorgado contemplando el ajuste tanto de los desembolsos
como del capital prestado por la Unidad de Vivienda {(UVI) creada por la ley N° 27.271., con
mas un interés nominal anual de dos por ciente (2%) y en las restantes condiciones que
oporiunamente determine el Comité Ejecutivo del Fideicomiso.

El desembolso de! crédito en su caso tendra lugar una vez que la ejecucion del Proyecto o
del Proyecto del Fiduciario en su caso, hubiesen alcanzado un avance fisico minimo del
cuarenta por ciento (40%). A partir de dicha oportunidad, los desembolsos
correspondientes se realizaran pari passu conforme avance de obra. A dicho efecto, el
Fiduciario o quien éste determine controlaran dicho avance, sin que ello implique asumir
responsabilidad alguna en el proceso constructive.

En el supuesto de requerir la financiacion, el Adjudicatario deberd informar mensualmente
en caracter de declaracién jurada, las ventas realizadas y el monto a abonar por el

adquirente previo a la entrega de posesién de la unidad respectiva. Al momento de=l
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escrituracion de las unidades prevendidas, la sumatoria del saldo de precio de las mismas
debera mantener una relacién de 1,5 (uno coma cinco) veces respecto del saldo de la
financiacién recibida por el Desarrollador Inmobiliario conforme la Operatoria.

7 CONTRATO DE PERMUTA
7.1. FORMALIZACION Y GARANTIA.

Concretada la adjudicacién del Concurso, el Desarrollador deberda comenzar las gestiones
tendientes a la aprobacién del Proyecto por ante la autoridad correspondiente, prestando el
Fiduciario la colaboracién necesaria al efecto. Obtenida el visado o autorizacion preliminar
del Proyecto, el Fiductario citara al Oferente adjudicado a fin de suscribir el Contrato de
Permuta cuyos términos responderan al modelo que el Fiduciario comunicara
oportunamente, sin perjuicio de las modificaciones no sustanciales que proponga el
adjudicatario, cuya incorporacidn quedara a criterio del Fidugiario.

El Contrato de Permuta preverd la constitucién de garantia hipotecaria en primer grado de
privilegio sobre el Terreno y a favor del Fiduciario, en respaldo del cumplimiento de las
obligacioneé asumidas por el Desarrollador Inmobiliaric en dicho Contrato de Permuta.

La citada hipoteca se constituira por el importe que el Fiduciaric determine en funcién del
valor estimado de venta de las Unidades Terminadas a transferir al Fideicomiso conforme
la Oferta, mas un aforo del veinte por ciento (20%) destinado a cubrir las restantes
obligacicnes contractuales a cargo del Desarrollador Inmobiliario.

La entrega en tiempo vy forma de las Unidades Terminadas a favor del Fideicomiso
habilitard al Desarrollador a solicitar la liberacién parcial de la garantiz hipotecaria,
subsistiendo esta Ultima por el impore del aforo tendiente a garantizar las restantes
obligaciones contractuales en cabeza del Desarrollador Inmobiliario.

En el casc que el Fiduciario otorgara asistencia crediticia en los términos det Punto 6, las
obligaciones emergentes para el deudor del correspondiente convenio de financiacién
seran asimismo garantizadas con garantia hipotecaria a favor del acreedor, compartiendo
dicho gravamen el primer grado de privilegio con la hipoteca que garantiza las obligaciones
correspondientes al Contrato de Permuta. La hipoteca correspondiente a la financiacion
otorgada serd inscripta ante el respectivo Registro de la Propiedad Inmueble, con la

Seccion 1 -
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clausula de ajuste correspondients. El contrato de financiacién respondera asimismo a los
términos del modelo que el Fiduciario comunique oportunamente.

Las escrituras correspondientes tanto al Contrato de Permuta, como al Convenio de
Financiacion en su caso, seran otorgadas por ante el Escribano que designe el Fiduciario.

7.2. GASTOS

Cada Parte asumira los gastos que le demande la formalizacion del Contrato de Permuta
asi como los del convenio de financiacidn en su caso, abonandose los honorarios y costos
notariales conforme practica habitual y los impuestos segun lo previsto en la legislacién
vigente. De corresponder el pago de impuesto de sellos, el mismo sera abonado por el
Desarrollador Inmobiliario. Para el supuesto que dichos contratos no llegaran a
formalizarse yfo no entraran en vigencia por cualquier razén, las Partes renuncian
reciprocamente a formular reclamo alguno y/o a demandar de la otra cualquier tipo de
indemnizacion.

7.3. INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION CONTRACTUAL

Tanto el Pliego como la documentacién técnica correspendiente a la Oferta adjudicada
integraran el Contrato de Permuta. En casc de discrepancia, prevaleceran los términos
correspondientes a las clausulas del Contrato de Permuta.

7.4. SEGUROS

El Contrato de Permuta preverd la obligacién del Desarrollador Inmobiliarioc ¢ de su
contratista en su caso, de contratar a su cargo aquellos seguros habituales para un
desarrollo inmobiliario, incluyendo sin excepcién:

- Todo Riesgo Construccién, que responda a la cobertura conccida como "Todo
Riesgo de Construccién y Montaje" y cubra el monto total correspondiente a la Obra
del Emprendimiento (considerando su respectiva actualizacion), incluyendo
cobertura contra: riesgos propios de la Obra, accidental, sabito e imprevisto no
excluido; incendio, rayo o explosidn; terremoto, maremoto, temblor; vendaval,
ciclon, y/o tornado; inundacion, alza de nivel de aguas, hundimiento de tierras,

avalancha; error de disefio; dafios materiales por huelga, motin, vandalismo, &
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humo; y gastos de remocion de escombros; y equipos de construccion: cbradores,
plantas de hormigén, andamios, grias, compresores, generadores, elevadores,
soldadoras, equipamiento de oficinas.

- Sobre las unidades finalizadas y no entregadas, un seguro de todo riesgo sobre
obra finalizada.

Las pdlizas respectivas deberan ser contratadas ante compafias aseguradoras de primer
nivel, debiendo dichas compaiifas ser aprobadas por el Fiduciario. La vigencia de las
mismas debera comprender el lapso integral de ejecucién del Proyecto y en su caso de
entrega de las unidades a sus destinatarios finales.

Las pdlizas respectivas deberan ser parcialmente endosadas a favor del Fiduciario, por el
importe correspondiente a la garantia hipotecaria constituida sobre el Terreno tanto en
virtud del Contrato de Permuta, como del Convenio de Financiacién en su caso.

Para el supuesto que el Desarrollador Inmobiliario realice preventa de unidades, debera
contratar asimismo a favor del adquirente el contrato de seguro obligatorio previsto en el
artfculo 2071 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, sin que resulte aplicable lo
dispuesto en el articulo 2072 de dicho Cédigo.

8 RECEPCION DE LAS UNIDADES

Una vez finalizado el proceso constructivo y hallandose en condiciones de ser entregadas
las Unidades Terminadas, el Desarrcllador inmchiliario citard al Fiduciario para que tome
posesidn de las mismas, las que deberan estar en condiciones de habitabilidad con todos
sus servicios en condiciones de ser solicitados, y habilitadas las partes comunes del
edificio.

El Desarrollador Inmobiliario y el Fiduciario realizaran una visita a las unidades donde
relevaran los vicios aparentes menores de construccion que pudieren surgir y cuyo detalle
se anexara al acta de toma de posesién correspondiente conjuntamente con un plaze de

subsanacion de los mismos.

De considerarse que los trabajos pendientes no revisten el caracter de reparaciones
menores, la entrega de posesion podra posponerse hasta tanto se subsanen esos vicios a
sola solicitud del Fiduciario.
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Las unidades deberdn entregarse limpias, con su respectivo manual de uso y garantia
escrita de los electrodomesticos u otros artefactos cuya vigencia no debera ser menor a 1
afio a contar a partir de la entrega de la unidad.

La escritura traslativa de dominio de las Unidades Terminadas deberd hacerse en forma
simultdnea con la entrega de posesion, salvo conformidad expresa del Fiduciario a fin de
recibir la posesién de las mismas en forma anticipada.

9 ASUNCION DE RIESGO EMPRESARIO. OBLIGACION DE INDEMNIDAD
A FAVOR DEL FIDUCIARIO.

El Desarrollador Inmobiliario, en su caracter de empresario y duefio de la obra inherente a
la ejecucidn del Proyecto, asume todes los riesgos propios de su actividad, en particular los
inherentes al proceso constructivo y de comercializacion de las unidades de su libre
disponibilidad. En relacion al proceso constructivo en particular, debera velar por el respeto
de todas las normas aplicables al desarrollo de la obra y responder ante los compradores
de las unidades y terceros por los vicios o defectos constructivos, respetando plenamente
la normativa en materia de derechos del consumidor.

En tal virtud, el Desarrollador no procurard ni pretendera trasladar al Fiduciario y/o al
Fideicomiso costo alguno vinculade a la realizacién y/o aprobacidn del Proyecto y/o a la
ejecucién del Emprendimiento Habitacional y/o derivado de cualquier contingencia durante
el desarrollo de la Cbra y/o derivado de caso fortuito o fuerza mayor.

El Desarrollador Inmobiliario se compromete a mantener plenamente indemne al Fiduciario
y al Fideicomiso en relacién a cualquier reclamo de contratistas, subcontratistas,
adquirentes y/o tercercs gue pretendan vincular o responsabilizar indebidamente a los
mismos por cualguier contingencia inherente a! proceso constructivo o al estado de las
unidades comercializadas y/o por cualquier otra circunstancia vinculada al desarrollo de la
Operatoria.

10 JURISDICCION JUDICIAL
Las controversias que se suscitaren entre el Permutante y el Contratista respecto de la

interpretacion, aplicacion, ejecucion o cumplimiento del Contrato seran dirimidas por ante
los Tribunales Nacionales de Primera Instancia en lo Civil y Comercial Federal.
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A los fines de las notificaciones judiciales o prejudiciales que se deban cursar, seran
vélidos los domicilios especiales constituidos por las partes, los cuales mantendran su
plena vigencia mientras su modificacion no fuere comunicada por escrito a la otra parte.




