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SECCION II- INFORMACION Y DOCUMENTACION DEL PREDIO

1. SITUACION DOMINIAL Y CATASTRAL

El Terreno se haila ubicado en ubicado en el Boulevard J. Rondeau, entre las calles
Valle Hermoso y Vieytes, de la Ciudad de ROSARIO, Provincia de SANTA FE y se
identifica catastralmente como Depto. 16 — Dto. 03 — Secc. 06 — Mz. 0227 — Pc. 00001,
y se encuentran comprendidos en el mismo las siguientes fracciones: Lote A2 de
7.918,73 m2; Lote A3 de 8.834,36 m2; Lote A4 de 12.079,22 m2; Lote A5 {Calle V.
Gomez) de 1.208,60 m2; Lote A6 (Calle C. Zelaya) de 1.204,33 m2; y Lote A7 (Calle J.
Darregueira) de 1.279,91 m2 de superficie, conforme [o establecido en el Plano de
Mensura y Subdivision registrado con el N°® 187616, cuya copia de incorpora en Anexo

a la presente Seccidn del Pliego.

La superficie total del Terreno segun Plano es de 33.155,15 m2. El Terreno es parte
de una mayor fraccién que comprende asimismo el Lote A1, del cual se fransmitira al
Oferente adjudicado solamente la tenencia a los fines del cumplimiento de la

Ordenanza N° 9.118/13, segun se explicita mas abajo.

El Terreno fue desafectado para su transferencia al Programa Pro.Cre.Ar. por
conducto del Decreto N° 902/12 (Nro. de Orden 81 del Anexo de dicho Decreto).

La titularidad dominial del Terreno es actualmente detentada por el ESTADO
NACIONAL ARGENTINO - AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO (AABE), estando el mismo inscripto en el T° 72 B, F° 479, N° 22.803
(18/07/24) — DTO. ROSARIOQ, previéndose su transferencia al Fideicomiso en el marco
del Programa vy, en forma simultanea, al Oferente que resultare adjudicatario del

presente Llamado a Concurso.

2. SITUACION RESPECTO DE LA NORMATIVA URBANA VIGENTE.

El Oferente adjudicado debera respetar lo establecido en el marco de la Ordenanza
Municipal N° 9118/13 - PLAN ESPECIAL "PARQUE HABITACIONAL TIRO
FEDERAL", asi como lo dispuesto en el Decreto Municipal N° 40.495, de fecha 21 de
noviembre de 2013, los cuales rigen las condiciones del proyecto urbano general,
definiendo la configuracién urbana, e! caracter y morfologia de los espacios

edificables, las caracteristicas tipolégicas de la edificacion, los parametros basicos de
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SECCION [I- INFORMACION Y DOCUMENTACION DEL TERRENOG

disposicion y dimension de estas dltimas (alineacién, factor de ocupacién y altura),
como asi también los nuevos espacios pablicos del sector urbano.

3. CONDICIONES PARTICULARES DEL TERRENO Y LAS OBRAS A
EJECUTAR.

El Oferente debera contemplar en su Oferta el desarrollo de ciertas tareas tendientes a
generar el acondicionamiento y nivelacidn general de la superficie de terreno
correspondiente al Lote 1 —respecto del cual el Oferente no contara con la titularidad
dominial — conforme delimitacion establecida en el Plano de Mensura y Division N°
187616. Eilo, en miras a desarrollar el tendido y conexionado de redes de
infraestructura de servicios, junto con una serie de obras que permitan su adecuada

integracion urbana con el Proyecio a desarrollar y se definen a continuacion:

¢ Fraccion de terreno lindera a la zona de vias: mejoramiento e integracion
urbana, considerando el desarrollo de soluciones habitacionales vinculadas al
interés social.

e Fraccion de terreno contigua al Lote A5 (Callie Valentin Gomez): Se
deberd dar cumplimiento a lo previsto, al respecto, en la Ordenanza 9.118/13,
ia cual establece: “La programacion y la/s licitacion/es de las distintas obras a
ejecufarse en el marco del a presente Ordenanza deberdn prever
expresamente que la Asociacion Club B.AN.C.O. dejaré el predic que hoy
ocupa cuando se hallan efecutado las obras para hacer su reubicacion sobre la
calle Valentin Gomez, a los efeclos de garantizarle a este club de barrio
continuidad en su tarea deportiva y de contencion de nifios y jovenes del
barrio”. En tal sentido, el Adjudicatario debera asumir a su cosio y cargo, las
obras correspondientes al traslado del citado club en los términcs
precedentemente transcriptos. Esto es, debera edificar las nuevas
instalaciones deportivas y sociales en la Fraccion A1, para lo cual el Fiduciario
le transferira la tenencia de la misma. Realizadas dichas obras en el plazo que
se establezca al efecto, el Adjudicatario entregara las mismas al Fiduciaric 0 a

quien éste designe.

Se deja establecido que cualguier otra situacién de ocupacion del Terreno y/o
vinculada al estado del mismo, deberd ser resuelta por €l Adjudicatario, en su

condicién de futuro titular dominial del Terreno.
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4. LISTADO DE DOCUMENTOS Y ARCHIVOS ANEXOS:

4.1. Ordenanza Municipal N° 9118/13 - PLAN ESPECIAL “PARQUE
HABITACIONAL TIRO FEDERAL”.

4.2, Decreto Municipal N° 40.495, publicado el 21 de Noviemnbre del 2013.

4.3. Copia de! Plano de Mensura y Subdivision N° 1876186.

4.4. Anteproyecto correspondiente a la oferta ganadora del Concurso de Proyecto,
Precio y Plazo para la Construccion de Viviendas en Predio de la Ciudad de
Rosario (de caracter NO VINCULANTE).

4.5. Anteproyecto correspondiente con las instalaciones deportivas y comunitarias
a ser emplazadas en una fraccion comprendida dentro del Lote A1.

4.6. Croguis del terreno con situacion actual

4.7. Prefactibilidades de Servicios: Agua y Saneamiento, Energia Eléctrica y Gas.
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