Ordenamiento Urbanistico del Frente Fluvial de la Ciudad de Posadas
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ORDENANZA N° 2916

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE POSADAS
Sanciona con fuerza de

ORDENANZA:

TITULO |
DEFINICION, AMBITO DE APLICACION E INDICADORES URBA NISTICOS

CAPITULO |
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°: Definicion

Se entendera por ordenamiento urbanistico del éifdovial de la Ciudad de Posadas a las precisiones
referidas a los indicadores de regulacion urbasisjue habran de orientar las acciones de congtnucc
urbanizacién en este sector de la ciudad que smdgta lo largo de la costa sobre el Rio Parana.

Articulo 2°: Ambito de aplicacion (delimitacion y sibdivision interna)

A los efectos de su ordenamiento urbanistico, ehter Fluvial de la Ciudad de Posadas se subdividira
internamente en los sectores urbanos que a coaitfmuse indican con su correspondiente delimitacion
Itaembé Linea de Ribera del Rio Parand; Eje de camira narte — sur; Prolongacion Eje camino rural
este — oeste; Linea de Ribera del Arroyo Iltaemb&aHdnea de Ribera del Rio Parana.

Costa Oestel.inea de Ribera del Rio Parana; Linea de Ribdrard®yo Apepu; Linea de Ribera del Rio
Parand; Eje de calle (99) paralela al predio dedpeerto; Eje de camino rural este — oeste entreeRa
165 a y Lote Rural 46 A; Eje de camino rural nerteur; Eje de calle (62); Eje de calle (239); Dreishi
Parcelario Sur de Parcela 19 C; Deslinde Parceesie de Parcela 19 C; Eje de calle (44); Ejeatle c
(263) hasta Linea de Ribera del Rio Parana.

Matrtires. Linea de Ribera del Rio Parana; Linea de Ribe&steddel Arroyo Martires; Linea de Ribera
Este del Arroyo Matrtires; Linea de Ribera del R&waRa; Eje de Avenida Julio Piro (163); Eje de €all
(50); Eje de Calle (161); Eje de Avenida Vicentepéd y Planes (54); Eje de Calle (161a); Eje de
Avenida Blas Parera (62); Deslinde Parcelario Odst€hacra 154; Eje de Avenida Almirante Brown
(70); Eje de Avenida Eva Perdén (147); Eje de Avanzthacabuco (86); Deslinde Parcelario Oeste de
Chacra 144; Eje de Avenida Ituzaingd (94); Eje ddleC(96); Eje de Calle sin numero; Deslinde
Parcelario Oeste de Chacra 253; Eje de AvenidaaBusite (102); Eje de Avenida Vivanco (139); Eje de
Avenida Comandante Andresito (110); Eje de Callib][LEje de Calle (114); Eje de Calle (141); Eje de
Avenida Santa Cruz (118); Eje de Avenida Vivanc89ji Eje de Avenida Luis Quaranta (126); Eje de
Avenida Ulises Lépez; Deslinde parcelario sur lateal 315; Eje de camino rural norte — sur paragelo
predio del aeropuerto; Eje de calle (60) paralgbaegaio del aeropuerto; hasta Linea de Ribera defre
Parana.

Antonica Linea de ribera sobre Rio Parana; Linea de Ribelbee Arroyo Antonica; Linea de Ribera
sobre Rio Parana; Eje de Avenida Antonio JaurgitBE); Eje de Avenida Tambor de Tacuari (48); Eje
de Avenida M. de Peron (147); Eje de Avenida Ceaarien(40), Eje de Avenida Julio Pir6 (163) hasta
Linea de Ribera sobre Rio Parana.

Costa Alta Linea de Ribera sobre Rio Parana; Eje de AveBGiglaeral Las Heras (91); Eje de Avenida
Justo José de Urquiza (26); Eje de Avenida Antdiioretche (131) hasta Linea de Ribera sobre Rio
Parana.

El Brete Linea de Ribera sobre Rio Parana; Linea de Rimdyee Arroyo Ita; Linea de ribera sobre Rio
Parand; prolongacion eje Avenida Roca (51); Ej@\denida Roca (51); Eje de Avenida Justo José de
Urquiza (26); Eje de Avenida Santa Catalina (678;d& Avenida Leandro N. Alem (34); Eje de Avenida
General Las Heras (91) hasta Linea de Ribera smbRarana.

Costa CentrallLinea de Ribera sobre Rio Parana; prolongaciéregnida Roque Pérez (26); Eje de
Avenida Roque Pérez (26); Eje de Avenida Roca (@Dlongacion eje Avenida Roca (51) hasta Linea
de Ribera sobre Rio Parana.



Costa Central 2Linea de Ribera sobre Rio Parana; Eje de Avehideacio Quiroga (54); Eje de
Avenida Roque Saenz Pefa (25); Eje de prolongag&mvenida Roque Pérez (26) hasta Linea de
Ribera sobre Rio Parana.

Costa EsteEje de Avenida Bartolomé Mitre (54); Eje de AwdmiHoracio Quiroga (54); Linea de Ribera
sobre el rio Parand; Linea de Ribera sobre el Areaiman, Eje de Avenida Tierra del Fuego (136¢; Ej
de Avenida Lépez Torres (31) hasta Eje de Aveniddadbomé Mitre (54).

Zaiman Bajo Linea de Ribera sobre Rio Parana; Limite con ehibMpio de Garupa; Eje de Ruta
Nacional N° 12 (45); Eje de Avenida Tierra del Fu€b36) hasta Linea de Ribera sobre Rio Parana.
Zaiman Alto Linea de Edificacion Oeste de Ruta Nacional N{4B); Eje de Avenida Cabo de Hornos
(172); Linea de Edificacion Este de Avenida Cocaf@a(61); Eje de Calle (152); Deslinde Parcelario
Sur de Parcela 26; Deslinde Parcelario Oeste deel@ad11; Deslinde Parcelario Norte de Parcela 011
hasta Linea de Edificacién Oeste de Ruta NacioRdl2N45).

La delimitacion de los tramos indicados se incleyeel Anexo N° 1 que forma parte de la presente
Ordenanza.

Articulo 3°: Areas interiores

En cada sector del Frente Fluvial de la Ciudadasaéas, y a los efectos de su ordenamiento urizanist
se identificaran areas interiores que contaranscgnrespectivos indicadores. Las areas interiaressg
identifican para la asignacién de indicadores asrgle a continuacién se indican:

Areas Urbanas (AU); Corredores urbanos (CU), Frentdrbanos (FU) y Areas de Borde Riberefio
(ABR) corresponden a porciones del tejido urbano qaégroan un sector del territorio en particular, ya
sea como area, corredor urbano (parcelas frentiste avenida, bulevar o calle en particular)eoté
urbano (parcelas frentistas a un parque o accidgagrafico particular).

Areas Suburbanasorresponden a porciones de tejido urbano dedwmjaidad que se ubican en forma
aislada dentro del area rural no urbanizable ordel® areas de borde.

Areas de Interés Urbanisticoorresponden a porciones del territorio que stngjuen del resto del tejido
urbano calificado como Areas, Corredores o Fredtesinos y que, por sus particulares condiciones de
ubicacion, extension, uso y situacion dominialyemtras, se distinguen de aquellas y requiereande
ordenamiento especial que se realizara a travissfidgira del Plan de Sector.

Areas de Bordecorresponden a porciones de la ciudad ubicadasmmacto con areas que se distinguen
por la presencia de grandes predios con bajosesid ocupacion y consolidacion y diversidad ds uso
(quintas, chacras, clubes, areas recreativas, etrog). Las Areas de Borde tendran una denominacié
especifica de acuerdo con el sector del territminicipal donde se ubiquen.

Areas no Urbanizablesorresponden a porciones del ejido municipal éamulse prevé su urbanizacion,
por motivos ambientales (condiciones de sanean)iepaisajisticos (proteccion de la topografia y
vegetacion) y/o econémicos (desarrollo de activedgaroductivas).

Dentro de cada sector del Frente Fluvial de la &lude Posadas se identificaran, cuando corresponda,
los sitios que, por su condicidn de uso y configidra no tendran asignados indicadores urbanisticos
Plazas, parques y paseos publicosrresponden a los ambitos que conforman elnséstede espacios
verdes de la ciudad. En estas situaciones sol@mritpan las construcciones minimas indispensables
para el mantenimiento del sitio y la prestaciorct@fa de los servicios que se determinen.

Grandes Equipamientos Publicamrresponden a las instalaciones y construccidesnadas a la salud,

la educacion, la administracion publica y los s#od urbanos, ubicados en predios de superficieomay
media hectarea. En estas situaciones, los proydet@snpliacién y/o reforma se podran acordar con el
municipio con indicadores urbanisticos especificos.

Instalaciones deportivasorresponde a clubes sociales, deportivos yieatigos y a otras asociaciones
civiles que se encuentren ubicados en predios plerfstie mayor a una hectarea. En estas situaciones
s6lo se admitiran las reformas y ampliaciones rag@spara el desarrollo de la actividad especifiea
sean factibles dentro de lo especificados porrdgadores del sector (ocupacion de suelo y altieas
edificacion).



Articulo 4°: Area Especial Riberefia

4.1 Créase el Area Especial Riberefia que estara amtagror todas las parcelas y grandes areas bajo
posesion y/o dominio de la Entidad Binacional Yatyrque se encuentran dentro del ambito de
aplicacion de esta Ordenanza.

4.2 os sectores del Area Especial Riberefia que na@eeatren afectados para la ejecucion de obras del
completamiento vial, ferroviario y/o plazas pargueaseos publicos, seran consideradas provisori@men
“zonanon aedificandi(zona no edificable).

4.3 Una vez resuelta la transferencia definitiva denid@, la Municipalidad de Posadas, determinara los
indicadores especificos del sector. La tarea estaago de la Secretaria de Planificacion Esticgg
Territorial, a través de la Unidad Ejecutora deyBobos Especiales -UEPE.

4.4 Facultase al Ejecutivo Municipal, a gestionardatitucion al dominio municipal de toda parcela o
fraccion de parcela transferida a la Entidad Bima&i Yacyreta que no haya quedado afectada a dbras
contencién o de vialidad ejecutadas.

Articulo 5° Areas de Interés Urbanistico

5.1 Las Areas de Interés Urbanistico indicadas efr&tulo 3° de esta Ordenanza seran identificadas
por la Secretaria de Planificacion Estratégica witbeal, a través de la UEPE —Unidad Ejecutora de
Proyectos Especiales— en aquellos sectores dib tejbano cuya renovacion, total o parcial, se isgpu
por presentar alguna o algunas de las siguientddaridades: alto grado de deterioro ambiental,
edilicio y de los espacios publicos; obsolescedeidas instalaciones existentes; desafectaciorsoe al
traslado de usos que dieron origen al sector; dibpimlad de tierras vacantes; disponibilidad daerts
del dominio publico (nacional, provincial o muniaip

5.2 La renovacion de cada una de estas areas searéatie acuerdo con un Plan de Sector cuya
elaboracién quedara a cargo de la Secretaria ddi€daion Estratégica y Territorial, estableciése@n

él los indicadores urbanisticos particulares desestor urbano.

5.3 Las Areas de Interés Urbanistico se denominar@bitn Areas para Plan de Sector (APS).

5.4: El Plan de Sector es el instrumento de ordenamiganistico al que se recurrira para programar |
transformacion fisica y funcional en un determinaéctor de la ciudad, detallando las particulaedatk

la configuracién propuesta para las areas del donpablico y privado: red de espacios publicos;
parcelamiento; usos del suelo; morfologia de Igm@ss edificables; tipos de edificacion; divisidel
sector en unidades de ejecucion, cuando asi conmepa.

5.5 Definido y aprobado el Plan de Sector, se elaboum Convenio de Desarrollo Urbano entre las
partes intervinientes (publicas y/o privadas), datallara las caracteristicas del proyecto acordado
compromisos asumidos por cada partes.

5.6 Facultase al poder ejecutivo para definir la detogia de trabajo, elaboracion y firma del Coneeni
de Desarrollo Urbano.

CAPITULO Il
INDICADORES URBANISTICOS

Articulo 6°: Indicadores del ordenamiento urbanistco

Para la definicion del ordenamiento urbanisticoktehte Fluvial de la Ciudad de Posadas, y segun el
sector del territorio municipal que se trate, seltén en cuenta los siguientes indicadores:

Subdivision del suelodimensiones minimas de las parcelas (frente yerfige); posibilidad de
subdivision interna de las parcelas.

Intensidad de uso del sueléactor de Ocupacién del Suelo (FOS), indicandrdfale Ocupacion en la
planta baja de la edificacion o en su basamentmdwasi correspondiera especificar.

Altura de la edificacion alturas minima y maxima de la construccion exgias en metros y su
equivalente en niumero de plantas con indicaciosu@unto de medicién; tolerancias para la altura
maxima.

Disposicion de la edificacion en la parceletiro de la linea municipal; retiro de las liseaedianeras
(de fondo y laterales); servidumbre de jardin;dide edificacion interna; dimensiones minimas diepa
interiores; area de implantacion cuando asi cooredipra especificar.

Usos principales admitidogrincipales usos del suelo cuya localizacionasesitlera apta para el sector y
gue lo caracterizan.



Articulo 7°: Asignacion de indicadores del ordenananto urbanistico

La asignacion de los valores correspondientes imdiisadores del ordenamiento urbanistico indicamfos
el Articulo 5° se hara para cada una de las anéasores identificadas en cada tramo del Frentgi&ll
tal como se establece en el Titulo Il de la pres@wtienanza y se sintetiza en el Anexo | que fqrange
de la presente Ordenanza.

TITULO I
DELIMITACION DE AREAS INTERIORES E INDICADORES URBA NiSTICOS POR
TRAMOS

CAPITULO |
TRAMO ITAEMBE

Articulo 8°: Delimitacion de areas interiores e inédcadores urbanisticos en el Tramo Itaembé

8.1.: areas interiores

Segun limites que se indican en Anexo | y arti@flde esta Ordenanza.

Dentro del Tramo ltembé se identifican Areas dedBoRiberefio, cuyas respectivas delimitaciones se
indican en el Anexo I.

8.2: indicadores urbanisticos
Los indicadores urbanisticos que corresponden e Ae Borde Riberefio 1-1 (ABR 1-1), se indican en
el Anexao II.
CAPITULO I
TRAMO COSTA OESTE

Articulo 9°: Delimitacion de areas interiores e intcadores urbanisticos en el Tramo Costa Norte

9.1.: areas interiores

Segun limites que se indican en Anexo | y arti@flde esta Ordenanza.

Dentro del Tramo Costa Oeste se identifican Arealsufbanas, Areas de Borde Riberefio y Areas
remitidas a Plan de Sector, cuyas respectivas tiationes se indican en el Anexo |I.

9.2: indicadores urbanisticos
Los indicadores urbanisticos que corresponden e Suburbana 1 (ASU-1); Area Suburbana 2 (ASU-
2); Area Suburbana 3 (ASU-3); Area de Borde Ribergf® (ABR 1-2); Area de Borde Riberefio 1-3
(ABR 1-3); Area de Borde Riberefio 1-4 (ABR 1-4) e de Borde Riberefio 1-5 (ABR 1-5), se indican
en el Anexo II.
CAPITULO I
TRAMO MARTIRES

Articulo 10°: Delimitacion de areas interiores e idicadores urbanisticos en el Tramo Martires

10.1.: areas interiores

Segun limites que se indican en Anexo | y arti@flde esta Ordenanza.

Dentro del Tramo Martires se identifican Areas ded® Riberefio y Areas remitidas a Plan de Sector,
cuyas respectivas delimitaciones se indican emeka I.

10.2: indicadores urbanisticos
Los indicadores urbanisticos que corresponden ek Ale Borde Riberefio 1-6 (ABR 1-6) y al Area de
Borde Ribereio 2-1 (ABR 2-1), se indican en el An#x

CAPITULO IV
TRAMO ANTONICA

Articulo 11°: Delimitacion de areas interiores e idicadores urbanisticos en el Tramo Antonica
11.1.: areas interiores
Segun limites que se indican en Anexo | y arti@flde esta Ordenanza.



Dentro del Tramo Antonica se identifican Areas Wdmy Areas de Borde Riberefio, cuyas respectivas
delimitaciones se indican en el Anexo I.

11.2: indicadores urbanisticos
Los indicadores urbanisticos que correspondenes Airbana 1-1 (AU 1-1); Area Urbana 1-2 (AU 1-2);
Area de Borde Riberefio 2-2 (ABR 2-2) y Area de BdRiberefio 2-3 (ABR 2-3), se indican en el Anexo
Il
CAPITULO V

TRAMO COSTA ALTA
Articulo 12°: Delimitacion de areas interiores e idicadores urbanisticos en el Tramo Costa Alta
12.1.: areas interiores
Segun limites que se indican en Anexo | y arti@%lde esta Ordenanza.
Dentro del Tramo Costa Alta se identifican Areabdtias, y Areas de Borde Riberefio, cuyas respectivas
delimitaciones se indican en el Anexo |.

12.2: indicadores urbanisticos
Los indicadores urbanisticos que corresponden ed Airbana 1-3 (AU 1-3); Area Urbana 1-4 (AU 1-4)
y Area de Borde Riberefio 3-1 (ABR 3-1), se indiearel Anexo |I.

CAPITULO VI

TRAMO EL BRETE
Articulo 13°: Delimitacion de areas interiores e idicadores urbanisticos en el Tramo El Brete
13.1.: areas interiores
Segun limites que se indican en Anexo | y arti@flde esta Ordenanza.
Dentro del Tramo El Brete se identifican Areas Wes Corredores Urbanos, Frentes Urbanos, Areas de
Borde Riberefio y Areas remitidas a Plan de Sectofas respectivas delimitaciones se indican en el
Anexo .

13.2: indicadores urbanisticos

Los indicadores urbanisticos que correspondenes Airbana 1-5 (AU 1-5); Area Urbana 1-6 (AU 1-6);
Area Urbana 2-1 (AU 2-1); Area Urbana 2-2 (AU 2-8jea Urbana 2-3 (AU 2-3); Corredor Urbano 1-1
(CU 1-1); Corredor Urbano 1-2 (CU 1-2); Corredobammo 1-3 (CU 1-3); Frente Urbano 1-1 (FU 1-1);
Frente Urbano 1-2 (FU 1-2); Frente Urbano 1-3 (FB) ¥ Area de Borde Riberefio 3-2 (ABR 3-2), se
indican en el Anexo Il

CAPITULO VI
TRAMO COSTA CENTRAL 1

Articulo 14°: Delimitacion de areas interiores e idicadores urbanisticos en el Tramo Costa Central

1

14.1.: areas interiores

Segun limites que se indican en Anexo | y arti@flde esta Ordenanza.

Dentro del Tramo Costa Central 1 se identificanaér&rbanas, Corredores Urbanos y Areas remitidas a
Plan de Sector, cuyas respectivas delimitacionesdgzan en el Anexo I.

14.2: indicadores urbanisticos
Los indicadores urbanisticos que correspondenes Airbana 1-7 (AU 1-7); Area Urbana 1-8 (AU 1-8);
Area Urbana 2-4 (AU 2-4); Area Urbana 2-5 (AU 2-Borredor Urbano 2-1 (CU 2-1) y Corredor
Urbano 3-1 (CU 3-1), se indican en el Anexo Il
CAPITULO VI
TRAMO COSTA CENTRAL 2

Articulo 15°: Delimitacidon de areas interiores e idicadores urbanisticos en el Tramo Costa Central
2

15.1.: areas interiores

Segun limites que se indican en Anexo | y arti@flde esta Ordenanza.



Dentro del Tramo Costa Central 2 se identificanaér&rbanas, Corredores Urbanos, Frentes Urbanos y
Areas remitidas a Plan de Sector, cuyas respedglasitaciones se indican en el Anexo .
15.2: indicadores urbanisticos
Los indicadores urbanisticos que correspondenes Airbana 2-6 (AU 2-6); Area Urbana 2-7 (AU 2-7);
Corredor Urbano 1-4 (CU 1-4); Corredor Urbano 2 (3-2) y Frente Urbano 1-4 (FU 1-4), se indican
en el Anexo II.
CAPITULO IX
TRAMO COSTA ESTE

Articulo 16°: Delimitacion de areas interiores e idicadores urbanisticos en el Tramo Costa Este

16.1.: Areas interiores

Segun limites que se indican en Anexo | y arti@flde esta Ordenanza.

Dentro del Tramo Costa Este se identifican Aredsablas Corredores Urbanos y Frentes Urbanos, cuyas
respectivas delimitaciones se indican en el Anexo |

16.2.: Indicadores urbanisticos

Los indicadores urbanisticos que corresponden e Airbana 1-9 (AU 1-9); Area Urbana 1-10 (AU 1-
10); Area Urbana 1-11 (AU 1-11); Area Urbana 2-8(2-8); Area Urbana 3-1 (AU 3-1); Area Urbana
3-2 (AU 3-2); Corredor Urbano 2-2 (CU 2-2); Freitsbano 1-5 (FU 1-5); Frente Urbano 2-1 (FU 2-1);
y Frente Urbano 2-2 (FU 2-2), se indican en el Ankx

CAPITULO X
TRAMO ZAIMAN BAJO

Articulo 17°: Delimitacion de areas interiores e idicadores urbanisticos en el Tramo Zaiman Bajo
17.1.: areas interiores

Segun limites que se indican en Anexo | y arti@flde esta Ordenanza.

Dentro del Tramo Zaiméan Bajo se identifican Areabdnas, Corredores Urbanos, Frentes Urbanos y
Areas remitidas al Plan del Sector, cuyas respatielimitaciones se indican en el Anexo |.

17.2.: indicadores urbanisticos

Los indicadores urbanisticos que correspondened Airbana 1-12 (AU 1-12); Area Urbana 1-13 (AU 1-
13); Area Urbana 1-14 (AU 1-14); Area Urbana 2-QJ(2-9); Area Urbana 2-10 (AU 2-10); Corredor
Urbano 1-5 (CU 1-5); Corredor Urbano 1-6 (CU 1-®@rredor Urbano 1-7 (CU 1-7); Corredor Urbano
2-3 (CU 2-3); Frente Urbano 1-6 (FU 1-6);y Frentb&ho 1-7 (FU 1-7), se indicanenel Anexo II.

CAPITULO XI
TRAMO ZAIMAN ALTO

Articulo 18°: Delimitacion de areas interiores e idicadores urbanisticos en el Tramo Zaiman Alto
18.1.: areas interiores

Segun limites que se indican en Anexo | y arti@flde esta Ordenanza.

Dentro del Tramo Zaiméan Alto se identifican Areabahas y Areas remitidas a Plan del Sector, cuyas
respectivas delimitaciones se indican en el Anexo |

18.2.: indicadores urbanisticos
Los indicadores urbanisticos que correspondened Airbana 1-15 (AU 1-15); Area Urbana 1-16 (AU 1-
16) y Area Urbana 2-11 (AU 2-11),se indican en eéxo |I.



TITULO Il
CONSIDERACIONES GENERALES RESPECTO DE LOS INDICADORES URBANISTICOS

Articulo 19: altura de la edificacion
19.1.:Las alturas maximas y minimas de la edificacioncahs en la presente Ordenanza y sus Anexos
se mediran en el punto medio de la parcela sobheda de edificacion.

19.2.:El punto mas elevado para medir la altura maxisnal @ivel superior del parapeto sobre la ultima
losa de la edificacion, en el caso de cubiertasgslad la linea de cumbrera en el caso de cubiertas
inclinadas.

19.3.: La altura maxima de edificacion sélo podra seesaga con las construcciones complementarias:
tanques de reserva, salas de maquinas, condueiatiagiones, chimeneas, lucernarios, pararrayos o
sefales de balizamiento aéreo.

19.4: Cuando una parcela tenga frentes sobre mas decalle|a avenida o bulevar, con distintos
indicadores de altura maxima, la altura mayor éelgasta una profundidad de treinta (30) metrogta pa
de la linea de edificacion correspondiente.

19.5: La altura expresada en metros tiene su equivalent cantidad de plantas o pisos como a
continuacion se indica:
6 m. equivalen a planta baja y 1 (un) piso alto
9 m. equivalen a planta baja y 2 (dos) pisosalto
13 m. equivalen a planta baja y 3 (tres) pisosalto
19 m. equivalen a planta baja y 5 (cinco) pisassalt
25 m. equivalen a planta baja y 7 (siete) pisasalt
37 m. equivalen a planta baja y 11 (once) pis@s alt
46 m. equivalen a planta baja y 14 (catorce) ptos
61 m. equivalen a planta baja y 19 (diecinueve)satos

Articulo 20: Indicadores diferenciales

20.1: Se consideraré indicador urbanistico diferergials alturas maximas de la edificacion indicadas
en el Anexo |l para las distintas areas interiadestificadas: Areas Urbanas (AU), Corredores Udsan
(CU), Frentes Urbanos (FU) y Areas de Borde Ribe(aBR).

20.2: Se considerara altura base a la altura posibleamestruir sin recurrir al uso del indicador
diferencial de altura maxima.

20.3: Establécese una altura base de nueve metrog ($ara.todas las areas interiores que forman parte
del ambito de aplicaciéon de la presente ordende&xceptian de esta altura base, galpones, tisgjad
toda otra construccién de grandes luces.

Articulo 21: centro de manzana

21.1.: El centro libre de manzana queda delimitado popaligono semejante al de la manzana que lo
contiene, cuyos lados seran trazados paralelos ee$pectivas lineas de edificacion, a una distanci
equivalente a 2/5 partes de la longitud total dedmzana, medida de manera perpendicular a didoo la

21.2.:El centro de manzana seréa destinado exclusivaraesgpacio libre parquizado del cual no mas del
30% podra tener tratamiento diferente al terrdssmebente.

21.3.:No regiran las presentes disposiciones para laganas en las cuales la semi-suma de sus lados
opuestos resulte inferior a 72 m. o cuya superfieg inferior a 5184 m2. En tales casos la Se@ealar
Planificacion Estratégica y Territorial, dictararm@as especiales para toda la manzana, ante larprime
solicitud de permiso de obra presentado por uncpdat afectado.

21.4.:Queda sin efecto la aplicacion de las normasidefera “Linea de Frente Interno” y “Linea Interna
de Basamento”, para el area identificada y delmaiteomo Frente Fluvial en el Articulo 2°.



Articulo 22: patios interiores

22.1: se consideran patios interiores de una parcédts @spacios no edificados con la finalidad de
iluminacién y ventilaciéon natural de los localeeqonforman la edificacién y que se ubican en téepa
posterior de la parcela, sobre uno de los deslipdeselarios o en un punto intermedio entre dogude

de edificacion.

22.2: las dimensiones minimas de los patios interia@sestablecen de acuerdo con la altura de la
edificacion como se indica a continuacion:

ALTURA MAXIMA LADO MINIMO SUPERFICIE MINIMA DEL PATIO
DE LA DEL PATIO
EDIFICACION

9m. 4 m. 16 m2

19 m. 6 m. 36 m2

37 m. 8 m. 64 m2

61 m. 10 m. Tipologia exenta segun indicaciones

especifica

Articulo 23: retiro de la edificacion de deslindesparcelarios para edificaciones exentas (o de
perimetro libre)

23.1.:en las edificaciones exentas (o de perimetro)lilteedistancia minima libre entre la edificacion y
los ejes medianeros sera de 6 (seis) metros; exeadbs casos que se indican en el siguienteoincis
23.2.: en las edificaciones exentas (0 de perimetro)ligue se ubiquen en areas donde el Unico tipo
edilicio aceptado es la construccién exenta, léadga minima libre entre la edificacion y los ejes
medianeros seré de 5 (cinco) metros.

23.3.: en las edificaciones exentas (0 de perimetro)litm® valores indicados respecto de los patios
interiores en el articulo anterior correspondercamiente a distancia entre bloques edificados deletro
la misma parcela.

Articulo 24: servidumbre de jardin

24.1.:todas las edificaciones exentas (o0 de perimdire)lideberan dejar una servidumbre de jardin de 4
(cuatro) metros a contar desde la linea de edifina®ara los casos de parcelas en esquina seilexi

en un solo de sus lados, permitiéndose la consbusobre linea de edificacion sobre el otro.

Quedan exceptuadas las Areas de Borde Riberefip 3 (2BR 1 — ABR 2 — ABR 3).
24.2.:en las Areas de Borde Riberefio 1, 2 y 3 (ABR BR2R — ABR 3) todas las edificaciones deberan
dejar una servidumbre de jardin de 6 (seis) metmntar desde la linea de edificacion.

Articulo 25: subdivision parcelaria

Toda subdivision parcelaria en las areas estalagaintro del &mbito de aplicacion de la presente
Ordenanza se hara considerando las dimensionemasimie frente y superficie de parcela indicada para
cada una de ellas. Los lotes no rectangulares @etsmr capaces de inscribir un rectangulo de lado
minimo igual al frente minimo establecido.



TITULO IV
DISPOSICIONES GENERALES y TRANSITORIAS

Articulo 26°: Anexo

Forman parte de la presente ordenanza los sigsi@mxos,
Anexos I: Cartogréafico. Ambito de aplicacién y tr@sn
Anexo II: Planilla de indicadores.

Articulo 27°: Derogacion
Derogase toda norma que se oponga a las indicacestablecidas en la presente Ordenanza paraael are
identificada y delimitada como Frente Fluvial eddiculo 2°.

Articulo 28°: Disposicion transitoria. Usos

Los indicadores de uso que se asignan en el Adgkualican el perfil o caracter del area. La deaimjén
definitiva de usos para cada area, serd determinattavés de la reglamentacion de la presente
ordenanza. Durante el tiempo que esto demandecl®taria de Planificacion Estratégica y Territpaa
través de la Direccion de Urbanismo, definira Isgssuicompatibles con el caracter del area.

Articulo 29°: Disposiciones transitorias. Areas

Todas las aéreas e indicadores urbanos comprerdkda® del actual Codigo Urbano (Ordenanza 917-
02), delimitada como Frente Fluvial en el Artic@R) quedan sin efecto. Para el resto de la ciuidaers

en vigencia.-
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